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1. Disposiciones generales

1.1. Objeto

La Ley 2/2009, 3 de Julio, y Ley 3/2012 de 21 de junio, de Modificacion de la Ley de Cantabria 2/2001, de
25 de Junio, de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo, en los articulos 112.3.f) y 113.1.9)
referidos al suelo rustico, establece la posibilidad de elaboracion por los Ayuntamientos de un CATALOGO
DE EDIFICACIONES EN SUELO RUSTICO (en adelante, CER). Ademas, en la Disposicion Adicional
Quinta de esta Ley se incluye la Normativa aplicable a los Catalogos Municipales de Edificaciones en Suelo
Rustico en concreto su formulacién, tramitacion y aprobacion.

El objeto del Catalogo consiste, segun lo establecido en los articulos 112.3.f) y 113.1.9), de la Ley 2/2009 de
Cantabria en elaborar una relacion ordenada en la que se incluyen y describen de forma individualizada
aquellas edificaciones en suelo rustico que guardan una relacién entre si por similitud de caracteristicas
arquitecténicas, tipologicas y constructivas propias de una edificacion del entorno rural, para potenciar la
rehabilitacién y reforma del patrimonio edificado que pueda ser destinado a usos residenciales, culturales,
artesanales, de ocio o turismo rural entre otros.

1.2. Ambito de la catalogacion

El presente CER contempla las edificaciones del municipio de Marina de Cudeyo ubicadas en suelo rustico,
independientemente de la categoria en la que se encuentren, y se ha hecho extensivo a las edificaciones
tradicionales situadas en suelo urbanizable no programado por tener Régimen juridico transitorio de No
urbanizable protegido, segun establece la Modificacion Puntual 3.8 del Plan General (BOC n°190 de 23 de
septiembre de 1994), siempre que relnan caracteristicas arquitectdnicas, tipoldgicas y constructivas propias
de una edificacién del entorno rural.

En este sentido se ha considerado como ambito de aplicacion los suelos clasificados como No Urbanizable y
Urbanizable en el vigente Plan General de Ordenacion Urbana de 1987.

1.3. Efecto del catalogo

La inclusion de un inmueble en un catalogo de edificaciones en suelo rastico posibilita al 6rgano competente
(CROTU o Ayuntamiento), la autorizacion sobre dicho inmueble de obras de reestructuracion, renovacién y
reforma, asi como el cambio de uso o la posibilidad de ampliacién. En todo caso, deberad observarse el
cumplimiento de las determinaciones contenidas en el presente documento y sin perjuicio de regulacion
especifica mas limitativa impuesta por el planeamiento territorial o urbanistico o la legislacion sectorial
aplicable en cada caso concreto.

Atendiendo al caracter complementario que nuestra legislacion urbanistica otorga a los catdlogos estos no
podran incluir regulaciones o pardmetros que modifique o vayan en contra de lo establecido en el
planeamiento vigente.

En cualquier caso, las obras de conservacion y mantenimiento, de acuerdo con el articulo 200 de la Ley de
Cantabria 2/2001, no precisan de un Catalogo para poder ser autorizadas, siendo un deber de los propietarios
el mantener los terrenos y construcciones en condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico.

De conformidad con lo previsto en la Ley de Cantabria 2/2001, de Ordenacion Territorial y Régimen
Urbanistico el Suelo de Cantabria, las medidas de proteccion que en el ambito urbanistico se articulan a
través del presente Catalogo se establecen sin perjuicio de las que puedan implantarse en virtud de lo
dispuesto en la legislacion sectorial vigente en la materia, Ley 16/1985 del Patrimonio Histérico Espafiol,
Real Decreto n® 111/1986 de desarrollo parcial de dicha Ley y en el ambito de nuestra Comunidad
Auténoma, Ley de Cantabria 11/1998 de 13 de octubre, de Patrimonio Cultural de Cantabria.
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1.4. Vigencia del Catalogo

Las determinaciones del presente Catalogo estaran vigentes de forma indefinida, en tanto en cuanto no se
revise el mismo por, haber cambiado las circunstancias de partida o los criterios que han determinado la
catalogacion.

El Catalogo podra ser modificado o revisado cuando concurra alguna de las circunstancias siguientes:

a) En caso de producirse en alguno de los elementos catalogados una pérdida sustancial e irreparable
de las caracteristicas y valores arquitectonicos, tipolégicos o constructivos que motivaron su
inclusion.

b) Cuando asi lo prevean instrumentos de ordenacion territorial.

c) Cuando resulte necesario incluir nuevos elementos siempre que sean acordes con la motivacion que
origind la catalogacion.

d) Por revision y adaptacion del planeamiento urbanistico.

El procedimiento para efectuar modificaciones o revisiones del Catalogo sera el mismo que el previsto para
su aprobacion.

1.5. Tramitacion

De acuerdo con lo sefialado en lo modificada Disposicion Adicional Quinta de la ley 3/2012, titulada
Normativa aplicable a los Planes Especiales de Suelo Rustico y los Catalogos de Edificaciones en Suelo
Rastico, "El Catalogo de Edificaciones en Suelo Rustico (CER) sera formulado por el Ayuntamiento y
aprobado inicialmente por el Pleno de la Corporacién municipal, sometido a continuacién a informacion
publica por un periodo de treinta dias y anuncio en el Boletin Oficial de Cantabria, remitiéndose con
posterioridad a la Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo para informe vinculante,
previo a la aprobacion definitiva por el Pleno de la Corporacién municipal. Finalmente, se publicara en el
Boletin Oficial de Cantabria”.

La Comisién Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo emitira su informe en el plazo de tres
meses, transcurrido el cual el informe se considerara favorable.

Una vez aprobado definitivamente el CER, previamente a cualquier autorizacién por parte de la CROTU de
obras en edificaciones catalogadas, se deberan recabar los informes de los Organismos Sectoriales por cuya
legislacion se vea afectada la edificacion.

1.5.1. Tramitacion del Catalogo de Marina de Cudeyo

El Catalogo de Edificaciones en Suelo Rustico del Ayuntamiento de Marina de Cudeyo fue aprobado
inicialmente por acuerdo de Pleno en sesidn ordinaria celebrada el 9 de diciembre de 2013, siendo sometido a
informacion puablica durante un periodo de treinta dias a contar desde el siguiente a la publicacién del
correspondiente anuncio en el Boletin Oficial de Cantabria, de fecha 7 de enero de 2014 (BOC Num. 3).

Durante el periodo de exposicion publica se recibieron cuatro alegaciones al catlogo que se contestaron en el
documento de Respuesta a las Alegaciones del Catalogo de Edificaciones en Suelo Rastico del Municipio de
Marina de Cudeyo (Cantabria) en fecha 17 de marzo de 2014, estimando dos de ellas.
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Como consecuencia del proceso de Informacion Publica se realizaron las siguientes:

a) Incidencias, modificaciones y mayores desarrollos derivados de las alegaciones recibidas en el
periodo de informacion publica.

- Se ha desestimado la alegacion presentada por D. Jaime Garcia Serrano al estar situada la
edificacion en suelo de la categoria PROTECCION DE RIBERAS del 4rea de proteccion del POL
por lo que no puede ser incluida en este tipo de catalogo de suelo ristico debiendo posponer su
catalogacion al momento de elaboracién del catalogo del PGOU segun lo establecido en el art. 28
del POL

- Se ha desestimado la alegacion presentada por D. Carlos Roca Aguilera por no reunir las
caracteristicas arquitectonicas, tipologicas y constructivas propias de una edificacion rural, en
cumplimiento de lo establecido en los art. 112 y 113 de la Ley 2/2009 de modificacion de la Ley
2/2001, y la "Guia para la elaboracion de Catalogos de edificaciones en Suelo Rustico" remitido por
la DG de Urbanismo a los Ayuntamientos.

- Se han afiadido dos fichas nuevas al Catalogo en respuesta a la estimacion de las alegaciones
presentadas por D. José Angel Terdn Paton y D. Javier Sainz-Ezquerra Pellon, numeradas como
146 y 147 en el presente catalogo.

En fecha 9 de junio de 2014, se recibe en el registro del Ayuntamiento de Marina de Cudeyo informe
preceptivo por parte de la Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en el que se acuerda
informar favorablemente con observaciones el documento de Aprobacidn inicial del presente Catalogo.

Como consecuencia de dicho Informe se han realizado las siguientes:

b) Incidencias, modificaciones y mayores desarrollos derivados del Informe preceptivo de la
Comisién Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de junio 2014.

- Se han excluido de catalogo los anexos de las fichas 34, 66, 75, 84, 102 y 105 por su tipologia
inadecuada

- Se ha sefialado en las fichas correspondientes a edificaciones ubicadas en suelos de Actuacion
Integral Estratégica de Reordenacion del Plan de Ordenacion del Litoral (Fichas 15, 16, 17, 18, 28,
29, 30 y 31) que, segln establece el Art.55 del Texto Normativo del POL, no esta permitido el
aumento de volumen y Gnicamente se podran mantener los usos existentes.

- Se ha sefialado en las fichas correspondientes a edificaciones ubicadas en suelos de Actuacion
Integral Estratégica Ambiental del Plan de Ordenacion del Litoral (Fichas 118, 119, 123, 124, 125,
126, 127, 144 y 145) que, segln establece el Art.53 del Texto Normativo del POL, hasta la
aprobacion de los instrumentos de desarrollo de las Actuaciones Integrales Estratégicas Unicamente
se permite el mantenimiento de los usos existentes y la implantacién de usos compatibles con los
objetivos de la actuacion.

- Se aporta como Anexo 1 a la memoria copia digitalizada de dicho Informe.
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2. Justificacion de los criterios de catalogacion
2.1. Criterios de catalogacion

El presente Catdlogo se adapta a los criterios establecidos en las Ponencias Técnicas de la Comisién
Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo en las que determinan que los Catalogos de edificaciones
en Suelo Rustico:

- Deberan contener una motivacién y una justificacion de su elaboracién y de los criterios de
catalogacion tenidos en cuenta, incluyendo para ello una descripcion pormenorizada de las
caracteristicas arquitectonicas, tipoldgicas y constructivas de las edificaciones tradicionales propias
de un determinado entorno rural en el municipio.

- Deberan contener la identificacion grafica y escrita de cada una de las edificaciones que se catalogan
y su localizacion geografica.

- Podra contemplar, previa justificacion, la posibilidad de ampliaciones sin especificar usos.

- El catadlogo no podréa incorporar ningln tipo de normativa, ni de regulacién de obras, ni condiciones
de la edificaciéon, ni de los usos. La normativa aplicable en cada caso serd el planeamiento
urbanistico vigente con las limitaciones impuestas por el planeamiento territorial y la normativa
sectorial aplicable en cada caso. En los municipios sin planeamiento el régimen de usos es el
establecido en la legislacion urbanistica y la normativa aplicable seran las NUR.

- Cada ficha del Catélogo debera contener las afecciones y territoriales que afectan a la edificacion.

- Las edificaciones afectadas por alguna legislacién sectorial podran ser incluidas en el Catalogo
siempre que no exista ninguna restriccion territorial, si bien se hara constar en la ficha
correspondiente dicha afeccion sectorial.

- Las edificaciones situadas en alguna de las categorias del area de proteccion del POL no podran ser
incluidas en este tipo de catalogos de suelo rustico debiendo posponer su catalogacion al momento
de elaboracidn del catalogo del PGOU segun lo establecido en el art. 28 del POL.

- Los servicios juridicos de la Direccion General de Urbanismo y la asesoria de los servicios juridicos
de la Consejeria de Presidencia entienden que el Catalogo de edificaciones en suelo ristico no es un
instrumento de planeamiento urbanistico ni territorial y por lo tanto no debe ser sometido a ningin
tramite de control ambiental ni solicitar informes sectoriales.

- En cuanto a las posibles modificaciones o ampliaciones de los Catélogos, si la propuesta de
inclusion de nuevas edificaciones en el Catalogo responde a los mismos criterios y justificacion que
se incluyeron en el Catalogo aprobado se entendera que es una ampliacion del Catalogo aprobado.
Si por el contrario las nuevas edificaciones propuestas no se pueden incluir con los criterios
establecidos en base a caracteristicas arquitectonicas, tipologicas y constructivas inicialmente
descritas se considerara una modificacion en la que se deberan incluir los nuevos criterios.

2.2. Caracteristicas tipoldgicas y constructivas del municipio

La edificacion tradicional en el suelo ristico de Marina de Cudeyo comparte con el resto de la region muchos
rasgos y caracteristicas comunes. Se trata habitualmente de construcciones populares, de una o dos plantas,
que se caracterizan por el empleo de materiales propios de dicho medio y técnicas constructivas sencillas
dando lugar a edificaciones compactas y sencillas, de volumen unitario, de planta cuadrada o rectangular,
asentadas sobre muros de carga de mamposteria, y culminadas con cubierta a dos aguas de teja ceramica.

La fachada principal caracterizada por contener elementos definitorios singulares (muros cortafuegos,
soportales, solanas, estragales, etc.), en contraposicion a los hastiales y fachadas secundarias con escasa
apertura de huecos,

Evidentemente, existen innumerables variantes en funcion de la combinacion de variables como las
dimensiones, el nimero alturas y volimenes, la calidad y tipo de materiales constructivos o la composicion
de las fachadas.
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Tipologia arquitecténica y usos

Las diferencias entre las distintas edificaciones catalogadas, ademéas de formales y compositivas, radican en
el uso predominante para el que fueron construidas y en el grado de vinculacion con la explotacion ganadera,
asi como en la fecha de construccion. Asi encontramos:

- Edificaciones rurales de uso exclusivo agropecuario: Son construcciones localizadas casi siempre
aisladas en el paisaje. Pueden desarrollarse en una o dos plantas, generalmente la inferior destinada
a cuadra y la superior al almacenaje de hierba seca.

- Edificacién rural de uso mixto residencial- agropecuario: El hecho de que las casas rurales hayan
estado asociadas a la actividad ganadera ha permitido que sea habitual esta tipologia ya que se trata
de una edificacion concebida desde un origen albergar un uso mixto residencial y ganadero.

Son construcciones de mayor porte desarrolladas en dos o tres alturas, pero con una volumetria
igualmente compacta, de la que s6lo sobresalen, como muestras de una arquitectura mas
evolucionada, solanas o miradores resueltos en madera.

Normalmente, los usos se desarrollan en horizontal, siendo la planta baja la destinada a establo, la
segunda a vivienda y el espacio bajo cubierta a almacén o pajar; pero de igual manera puede
estructurarse en dos cuerpos, uno principal destinado a uso residencial y uno secundario destinado a
cuadra. La parte de la edificacién ocupada por la vivienda es de iguales caracteristicas que la casa
rural tradicional, mientras que la parte destinada a cuadra tiene una tipologia méas austera: en sus
fachadas lisas Unicamente se abre la puerta del pajar y el porton de entrada del ganado.

Otro rasgo distintivo es que tienden a ubicarse en torno a caminos y zonas con mejores condiciones
topogréficas, incluso pueden aparecer dispuestas en hileras conformando pequefios barrios.

- Edificacion rural de uso exclusivo residencial: Son construcciones de una o dos plantas destinadas
tradicionalmente a uso residencial o rehabilitacion de edificaciones anteriormente destinadas a
actividades agropecuarias. Es habitual que en épocas posteriores a la construccion, la edificacion
experimente ampliaciones afiadiéndose una planta y variando sus dimensiones en planta.

Son construcciones que muestran un limitado uso de silleria en los esquinales o los marcos de
huecos, apareciendo en ocasiones agrupadas en alineaciones adosadas por los hastiales

Sistema constructivo, composicion estética y materiales

Con caracter general, las edificaciones tradicionales se caracterizan por estar conformadas por un Unico
volumen, sencillo y compacto, de planta rectangular y construido sobre muros de carga. Este sistema
estructural condiciona la morfologia de la propia construccion ya que la distancia entre apoyos, ya sean
muros o pilares, define una planta casi siempre rectangular y volumen compacto. En el conjunto resultante
predomina el muro sobre los huecos, siendo éstos reducidos en nimero y dimensiones.

Los muros se levantan empleando mamposteria de piedra de la zona, mas o menos labrada empleando
elementos enterizos de silleria 0 madera para jambas, dinteles y esquinales. Excepto en las construcciones
mas modestas, se emplea mortero como aparejo para dar consistencia y cohesion a los muros.

Destaca la utilizacion de pies derechos de madera como elementos de apoyo de las estructuras horizontal y de
cubierta, que suelen estar conformadas por vigas y viguetas del mismo material. Cuando es preciso por el
tamarfio en planta, los forjados superiores o de la plantas se asientan sobre postes de madera apoyados en
peanas de piedra.

Los huecos, especialmente en las construcciones mas antiguas y modestas, son escasos y se limitan a
entradas, a pasos de ganado (uno o dos en toda la edificacion) y a la ventilacion y entrada puntual de luz
natural.

La estructura de la cubierta, generalmente inclinada y a dos aguas, se sostiene sobre un viga maestra o de
cumbrera, frecuentemente dispuesta en paralelo a la fachada principal, sobre la que descansan los faldones,
que se proyectan hasta los muros y el acabado se resuelve con tejas rojas arabes. La forma y disposicién de la
cubierta es un aspecto definitorio, los faldones de la cubierta se inclinan sobre las fachadas delantera y
trasera, con un mayor vuelo de los aleros.

Documento | — Memoriay Planos

Junio de 2014 pagina 7



CER - Catalogo de Edificaciones en Suelo Rustico
Marina de Cudeyo (Cantabria)

Un rasgo compartido entre las construcciones rasticas de la zona es la ausencia de grandes aleros, y sobre
todo en los hastiales, debido a que las vigas de cubierta no suelen sobresalir del muro en el que apoyan. El
vuelo del alero es algo méas pronunciado en aquellas edificaciones que disponen de solana y/o soportal,
aunque estos elementos se encastran entre muros cortafuegos, de modo que no suelen sobresalir de la
envolvente del volumen.

Los materiales mas comunmente utilizados han sido: la mamposteria de piedra descubierta en las fachadas, la
teja arabe de ceramica roja en las cubiertas y madera natural o pintada en las carpinterias y otros elementos
de fachada como solanas, balcones o miradores.

En lo relativo a los cierres, lo habitual es que las fincas se delimiten por estacados 0 méas excepcionalmente
por cierres de piedra en seco 0 muros. En las cabafias y viviendas ganaderas, debido a la frecuente posicion
de la edificacion en un linde de la parcela, el cierre puede partir de ésta, formando asi parte del conjunto.

Estado de conservacion

El estado de conservacion de las construcciones esta relacionado directamente con las condiciones de uso y
actividad y sobretodo con la falta de este que hace que el deterioro vaya en aumento, asi nos encontramos
edificaciones en buen estado de conservacion y otras amenazando ruina.

Existen muchas edificaciones actualmente sin uso, principalmente las destinadas a establos y pajares debido a
la desaparicion paulatina de la actividad agropecuaria. Este tipo de construcciones raramente conservan la
finalidad primigenia, en unos casos han sido rehabilitadas como vivienda mediante obras y reformas mas o
menos afortunadas y, en otros, han llegado incluso a desaparecer.

En cuanto las edificaciones de uso mixto, la actividad ganadera rara vez se ha mantenido y cuando lo ha
hecho se ha trasladado a naves o ampliaciones anexas a la edificacién principal. En cualquier caso, lo
frecuente es que el uso residencial se haya extendido a la totalidad de la planta baja y que la planta bajo
cubierta se haya aprovechado como espacio habitable mediante recrecidos del forjado superior de la segunda
planta y la apertura de nuevos vanos y huecos en cualquiera de la fachadas o en la cubierta.

Existen edificaciones propias del entorno rural por sus condiciones originales de tipologia, sistema
constructivo y materiales, asi como por poseer valores arquitecténicos, histéricos o etnograficos, sobre las
que se ha intervenido de forma reversible, alterando las caracteristicas del edificio originales. En estos casos,
lo razonable es que se proceda a recuperar el estado primigenio de la edificacion eliminando los elementos
disconformes con el mismo.

2.3. Definicidn de los valores patrimoniales

Ademas de la descripcién de los valores patrimoniales en la presente memoria cada ficha contiene una
evaluacion de los posibles valores patrimoniales de cada edificacion, al objeto de adecuar y preservar dichos
valores y determinar los elementos o partes del edificio disconformes con dichos valores o disconformes con
el caracter del entorno rural en el que se localizan.

Esta valoracion permitira establecer de forma adecuada el grado de intervencién y el tipo de usos compatibles
en cada edificacion.

Se definen las siguientes valoraciones:
Valor arquitecténico

Se caracteriza por la calidad o singularidad arquitecténica de aquellos edificios que puedan ser considerados
como ejemplares representativos de determinado estilo arquitectonico, o de una técnica constructiva de
determinada época, 0 que contenga elementos de gran calidad constructiva o de especial valor formal o
tipoldgico en el ambito de su localizacion.

Valor historico

Se caracteriza por formar parte de testimonios documentales, informativos o conmemorativos del pasado,
asociandose a gentes, grupos, instituciones o eventos vinculados a la historia de los nucleos. En esta
valoracién podran ser incluidas aquellas edificaciones que aun no teniendo un valor artistico o arquitecténico
singular, hayan conocido alguna funcién, hayan servido para algin uso publico o vivienda particular de
personaje ilustre, es decir, intimamente relacionado con la vida social, politica o econémica de los habitantes
de un lugar.
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Valor etnogréfico/cultural:

Se caracteriza por la vinculacion a los usos residenciales o a la actividad productiva, tecnoldgica e industrial
que sean o hayan sido propios de los modos de vida, costumbres y usos del suelo de las gentes de un lugar y
posean una vinculacion significativa con el entorno rural o natural en el que se ubican.

2.4. Condiciones de exclusion

Con caracter general, y teniendo en consideracion los propios contenidos del texto articulado de la Ley, no se
ha incluido en el presente catdlogo aquellas edificaciones que carezcan de caracteristicas arquitectonicas,
tipoldgicas y constructivas anteriormente descritas, propias de una edificacion rural. No obstante, y para
concretar las posibles causas de no inclusion en el catalogo se consideran los siguientes supuestos:

- Edificaciones en estado ruinoso, entendiendo por tales aquellas edificaciones o restos de las mismas
donde no se alcance a reconocer la altura de coronacion de los muros ni la traza de la planta original
y, en general, todas aquellas construcciones donde no sea posible reconocer la volumetria original
de la misma.

- Construcciones propias del entorno urbano, entendiendo por tales aquellas edificaciones que
emplean tipologias, modelos, usos, materiales, etc. propios del medio urbano, alterando la armonia
del paisaje rural o desfigurando la perspectiva propia del mismo. Se excluyen también aquellas que
han sido objeto de reconstrucciones totales o parciales en las que, aun imitandose las tipologias o
materiales tradicionales, no ha conservado la técnica ni el caracter de la edificacion original.

- Asi mismo, el Catalogo no puede incluir edificaciones construidas ilegalmente o sin licencia, pero su
inclusidn no prejuzga su legalidad, sino el fuera de ordenacion de las mismas.

La dltima modificacion de la LOTRUSCA (Ley de Cantabria 3/2012, de 21 de junio) establece cambios en la
Disposicion Adicional Quinta por los que dejan de tener que excluirse del catalogo las edificaciones menores
de 50 m2, asi como, las edificaciones fuera de ordenacion por lo que si se incorporase al CER alguna
edificacion que esté fuera de ordenacién, el régimen de obras autorizable debera limitarse al cumplimiento de
los deberes de mantenimiento y conservacion y se regira por lo establecido con caracter general en el articulo
88 de la Ley de Cantabria 2/2001, para los que no es necesario la catalogacion del inmueble.
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3. Afecciones urbanisticas, territoriales y sectoriales

Las obras, cambios de uso o cualquier otra intervencion sobre las edificaciones catalogadas, deben respetar
en todo caso la regulacién de usos y condiciones de edificacién establecidas en los planes y normas
urbanisticas o territoriales vigentes, asi como la legislacién sectorial que prevaleceran y se impondran sobre
los catélogos.

Ademas, con caracter previo a cualquier obra que exceda de los deberes de conservacion se requiere el
tramite de autorizacion regulado en el articulo 116 de la LOTRUSCA.

Con caracter meramente informativo se han sefialado en el correspondiente plano y en cada ficha de catalogo
las afecciones urbanisticas, territoriales y sectoriales que afectan a la edificacion, de manera que cualquier
propietario pueda conocerlas y recabar los correspondientes informes sectoriales previos a la autorizacion de
laCROTU.

Las afecciones sectoriales y territoriales que puedan condicionar las posibles actuaciones sobre la edificacion
y la parcela son las siguientes:

- Plan de Ordenacién del Litoral (POL), Ley de Cantabria 2/2004, de 24 de septiembre

- Plan Especial de la Bahia de Santander (PEB), aprobado provisionalmente por la CROTU en fecha 3
de diciembre de 2010

- Proyectos Singulares de Interés Regional (PSIR), BOC n°32 de 3/12/2004
- Camino de Santiago, BOC n°40 de 10/09/2013
- Condicionantes Hidraulicos:
RDL 1/2001, de 20 de julio, de Aguas.
RD 903/2010, de 9 de julio, de evaluacion y gestion de riesgos de inundacion.
- Condicionantes Maritimo - Terrestres, Ley 22/1998, de 28 de julio, de Costas.

- Servidumbres Aeronauticas, Plan Director Aeropuerto Santander, RD 1844/2009, de 27 de
noviembre

- Proteccion de infraestructuras lineales:
Carreteras Estatales, Ley 25/1988, de 29 de julio.
Carreteras Autondmicas, Ley de Cantabria 5/1996, de 17 de diciembre.
Ferrocarril, RD 1211/1990, de 28 de septiembre.
Redes eléctricas, RD 1955/2000, de 1 de diciembre.
Gasoductos, Ley 34/1998 de 7 de octubre, de Hidrocarburos
- Patrimonio Cultural, Ley de Cantabria 11/1998 de 13 de octubre.
- Patrimonio Historico Espafiol, Ley 16/1985, de 25 de junio
BIC Torre de Gajano
BIC Lugar de Agliero
- Entorno de proteccidn de cementerios, Ley de Cantabria 5/2002 de 24 de julio.
- Espacios Protegidos:
LIC Dunas del Puntal y estuario del Miera
LIC Rio Miera

Documento | — Memoriay Planos

Junio de 2014 pagina 10



CER - Catalogo de Edificaciones en Suelo Rustico
Marina de Cudeyo (Cantabria)

4. Definiciones generales
4.1. Tipos de Obray descripcion de las actuaciones

Las actuaciones en edificaciones catalogadas, deben respetar la regulacion de usos y condiciones de la
edificacion establecidas en los planes y normas urbanisticas o territoriales vigentes, asi como de la legislacion
sectorial que prevaleceran y se impondran sobre el presente catalogo.

4.1.1. Mantenimiento y conservacion

La Ley de Cantabria 2/2001 en su articulo 200 establece el deber de los propietarios de terrenos y
construcciones a destinarlos a usos compatibles con el planeamiento asi como conservarlos y mantenerlos en
condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico.

Mantenimiento

Comprende las operaciones y cuidados necesarios para asegurar las condiciones adecuadas de
funcionamiento y seguridad de las infraestructuras, equipamientos, edificaciones, instalaciones, actividades y
procesos industriales.

Conservacion

Son las destinadas al mantenimiento de las condiciones de ornato e higiene, evitando asi el deterioro
ocasionado por los agentes atmosféricos, el uso o el abandono. Se consideran como tales, entre otras, las de
retejado, pintura, solados, revocos, y eventuales reparaciones de elementos decorativos o instalaciones.

4.1.2. Restauracion

Son las obras destinadas a recuperar la imagen y condiciones originales del edificio a partir de pruebas
documentales o conocimientos comprobados de su estado primitivo, siempre que se trate de edificios con
interés historico o arquitecténico.

Constituyen el grado méximo de conservacién por incluir, la reparacion o incluso sustitucion de elementos
estructurales e instalaciones. Toda sustitucion se realizara sin introducir materiales y calidades distintas.

Con objeto de recuperar el estado original de los edificios se incluyen en este apartado la eliminacién de
afladidos carentes de valor patrimonial que desfiguren el caracter original del edificio, la limpieza de
enfoscados, la apertura o cerramiento de huecos modificados u otros de similares caracteristicas.

4.1.3. Consolidacion

Se consideran las obras destinadas al afianzamiento o refuerzo de los elementos estructurales, incluso con
ocasionales sustituciones de éstos, todo ello siempre respetando la técnica constructiva original.

4.1.4. Rehabilitacion

Engloban las obras destinadas a una redistribucion mas eficaz del espacio interior del edificio, a una
adecuacion a posibles nuevos usos y/o a una mejora de las condiciones de habitabilidad. Se incluyen en este
apartado las obras destinadas a restablecer las condiciones minimas de habitabilidad.

4.1.5. Ampliaciones de superficie

a) Ampliaciones de superficie sin modificacién de la envolvente

Ampliaciones de superficie construida sin modificacion de la envolvente Gnicamente con ampliaciones
exentas si las ordenanzas, normas de aplicacion y condiciones de entorno lo admiten

b) Ampliaciones de superficie en todas sus formas

Ampliaciones de superficie construida si las ordenanzas, normas de aplicacion y condiciones de entorno lo
admiten.
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4.1.6. Reestructuracion
c) Reestructuracion con alteracion parcial

Son aquellas obras que suponen una transformacion sustancial del espacio interior del edificio posibilitando
la alteracion parcial de elementos fijos o estructurales propios de la tipologia a la que perteneciera. Se
incluyen las obras tendentes a nuevos aprovechamientos de bajocubierta y entreplantas.

El Decreto 57/2006, por el que se aprueban las Normas Urbanisticas Regionales, establece que las obras de
renovacion y reforma engloban las de restauracion, consolidacion y rehabilitacion.

d) Reestructuracion general

Son aquellas obras que suponen una transformacién sustancial del espacio interior del edificio posibilitando
la alteracion total de elementos fijos o estructurales propios de la tipologia a la que perteneciera. Se incluyen
las obras tendentes a nuevos aprovechamientos de bajocubierta y entreplantas.

El Decreto 57/2006, de 25 de mayo, por el que se aprueban las Normas Urbanisticas Regionales, establece
que las obras de renovacidn y reforma engloban las de restauracion, consolidacién y rehabilitacion.
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5. Recomendaciones de intervencion

Este Catalogo recoge inmuebles existentes, por lo que no se contemplan las actuaciones y obras de nueva
planta. Generalmente se trata de edificios sencillos, que basan su valor cultural en la pertenencia a un
conjunto identificable por sus caracteristicas constructivas y de implantacién en el paisaje, pero a la vez no
relinen en su mayoria unas condiciones minimas de habitabilidad, por lo que resulta fundamental controlar su
transformacion sin perder las caracteristicas que les hacen ser merecedores de proteccion.

Las actuaciones en edificaciones catalogadas, deben respetar la regulacion de usos y condiciones de la
edificacion establecidas en los planes y normas urbanisticas o territoriales vigentes, asi como de la legislacion
sectorial que prevaleceran y se impondran sobre el presente catalogo.

Conforme a lo acordado por la Ponencia Técnica de la Comision Regional de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo, este catalogo no incorpora ningln tipo de normativa, regulacion de obras, condiciones de la
edificacion ni de los usos. Aun asi, a continuacion se exponen algunas recomendaciones a tener en cuenta
sobre las posibles intervenciones en la estructura, cubierta, fachadas, carpinteria y cerrajeria, cuerpos
volados, instalaciones y ampliaciones.

5.1. Instalaciones

Las redes de suministro eléctrico, telefénico, gas, etc. se realizaran preferentemente ocultas o subterraneas
cuando lo permita la normativa sectorial. En todo caso produciran el menor impacto visual posible, para lo
cual se situaran los postes y demas elementos donde menos visibles resulten. Se evitaran los cableados
exteriores adosados a muros de fachadas o medianeras vistas.

Es aconsejable la instalacion de un sistema de depuracién de las aguas residuales, mediante al menos un filtro
bioldgico, en los casos en los que no exista la posibilidad de conexién a una red de saneamiento.

Se recomienda que las acometidas de los distintos suministros sean subterraneas, al menos dentro de la
parcela afectada, ubicando en lo posible cuadros, llaves y armarios en los cierres de finca y no en los muros
de la edificacion.

Debido al caracter rural de las edificaciones y con el fin de respetar las visuales hacia estas no son
aconsejables los paneles fotovoltaicos de ningun tipo (incluidos los colectores solares y paneles solares
hibridos), pero si se instalasen se integraran en la construccion. Como alternativa se recomienda el empleo de
sistemas de calefaccion o calentamiento de agua sanitaria con biomasa como combustible.

5.2. Cubierta

Las intervenciones que alteren la forma original de la cubierta quedaran supeditadas a la justificacion de su
necesidad para cumplir con las condiciones de habitabilidad exigibles.

Se mantendran tanto la geometria (pendiente y nimero de aguadas) como las caracteristicas materiales
existentes.

En el caso de rehabilitaciones o sustituciones de partes de las edificaciones existentes se debera recuperar la
teja desmontada, al menos en las cobija, autorizdndose teja nueva y de aspecto similar a la existente en las
tejas canal. Si esta teja fuese irrecuperable por su mal estado de conservacion, se utilizaran tejas de aspecto
similar a las originales.

5.3. Estructura

Se recomienda que la estructura se resuelva siempre con el mismo sistema estructural y materiales que
presentaba la edificacion antes de la reforma.

En los casos de aumento de volumen o de necesidades sobrevenidas por causas imprevistas como pueden ser
problemas de cimentacidn, de estabilidad de muros, de excesivas luces en vanos, etc..., se podra cambiar el
sistema estructural.

Se procurard que los elementos estructurales no aparezcan en la fachada del edificio, y cuando se
manifiesten, éstos seran de madera.
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5.4. Fachadas
Composicién

Se procurara que la composicion de todas las fachadas responda al principio general de ordenacién de sus
huecos y elementos de tal forma que siempre se mantengan las caracteristicas compositivas de la arquitectura
tradicional y la integracion en su entorno préximo.

Construccion

Se recomienda conservar los muros actuales, manteniendo al menos para la hoja exterior del paramento, la
mamposteria de piedra existente. Si la construccion no esta elaborada con piedra o la misma presenta un el
estado de conservacion no permite recuperarla o cuando el coste de recuperacién sea excesivo, se debera
revestir la fachada con un acabado superficial liso de color blanco.

Las plantas bajas se consideraran parte inseparable del resto de la fachada por lo que es recomendable que su
cerramiento sea el del resto de la fachada, aun cuando sean destinadas a locales comerciales sin uso definido.

Se procurara evitar expresamente el ladrillo cara vista, el bloque de hormigén visto y el uso de plaqueta
ceramica vidriada en las fachadas. Igualmente se prohiben los revestimientos adosados tales como: plagqueta
de ladrillo cara vista, plaqueta de bloque de hormigén (normal o split), losetas ceramicas, aplacados de
piedra, alicatados en fachada, fibrocemento y en general elementos impropios del entorno y de las
construcciones del lugar.

En el caso de que la construccion presente grandes mampuestos o sillares en esquinas de la edificacion,
puertas 0 ventanas, se deberan conservar y rehabilitar.

Huecos de Fachada
En cuanto a los huecos de fachada se recomienda:

- Que los huecos de ventanas tengan proporciones que aseguren la predominancia de su altura sobre
su anchura y su superficie no supere el 10% de la total del paramento en el que se inscriben,
incluyendo en el computo los ya existentes.

- Evitar la colocacion de toldos y persianas enrollables en los huecos de fachada siendo las
contraventanas de madera la mejor solucién siguiendo la estética actual de las edificaciones
existentes.

- Sise colocan rejas en las ventanas estas se realizaran con redondos o pletinas de seccion rectangular,
de acero liso (nunca corrugado). Irdn empotrados en la fabrica perimetral.

Elementos en fachada
Sobre la instalacion de elementos en fachada se recomienda:

- Que las antenas de TV, convencionales o parabdlicas, se instalaran siempre en la cubierta,
prohibiéndose su instalacion en fachada, balcones, etc.

- Que en el caso de haber rétulos, éstos se realicen tanto en su disefio como en los materiales
empleados de forma que se integren en el caracter ambiental de todo el area. Y en el caso de estar
iluminados sera mediante luz dirigida evitando iluminarlos desde el interior.

- Debe evitarse expresamente la publicidad perpendicular a la fachada y la denominada banderola, asi
como la publicidad en cubiertas y por encima de su altura y los rétulos gigantes.
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5.5. Carpinteriay cerrajeria

Las carpinterias seran preferentemente de madera admitiéndose la metalica, aluminio y PVC, fabricadas en
colores y texturas similares a las tradicionales caracteristicas del lugar. En cualquier caso se recomienda que
los colores se integren con el resto de la edificacién y de tonos oscuros.

Se procurard eliminar y sustituir aquellos elementos de carpinteria claramente impropios del caréacter de los
edificios catalogados.

El acristalamiento de las carpinterias serd preferentemente de vidrios transllcidos o transparentes incoloros
evitando expresamente el empleo de vidrios reflectantes, tintados, de espejo o ahumados.

Si se colocan rejas en las ventanas estas se realizaran preferentemente con redondos o pletinas de seccion
rectangular, de acero liso (nunca corrugado) e irdn empotrados en la fabrica perimetral. Evitando
expresamente la colocacion de rejas pretenciosas y rebuscadas propias de otras regiones pero no de Marina
de Cudeyo, tales como rejas con vueltas, volutas, arabescos, tejadillos, hierros retorcidos, bellotas, etc., que
desfiguran la composicion y entendimiento de la edificacion.

Las puertas de acceso a las viviendas seran preferiblemente macizas, de madera, y de composicion
tradicional.

Los portones de garaje de dimensiones maximas 2,50 m de ancho y 2,20 m. de alto seran, preferiblemente, de
madera, macizos, y en todo caso de composicidn tradicional. Se admiten los portones de chapa pintada en
color marrdn carmelita.

5.6. Cuerpos volados

Se permiten los miradores, balconadas y solanas por ser elementos tradicionales de la zona sin alterar la
limpieza volumétrica de las edificaciones.

5.7. Ampliaciones

Las ampliaciones y las obras permitidas en el presente catalogo deberan integrarse en el entorno, teniendo en
cuenta la estética de las edificaciones de su entorno, prestando especial atencidn a la eleccion de materiales,
que deberan ser los propios de la zona, colores, texturas, etc., se deberan adaptar a la topografia, y demas
parametros que faciliten su integracion en el entorno rural en el que se ubican.

La superficie sefialada en las fichas es meramente indicativa, con caracter general, serd en el momento de la
autorizacion cuando se compruebe la superficie real de la edificacion sobre la que se puede aplicar el 20% de
ampliacién que permite el epigrafe h) del articulo 112.2 de la Ley 3/2012 de 21 de junio, por la que se
modifica la Ley 2/2001.

En caso de edificaciones rehabilitadas que soliciten su legalizacion debera poder acreditarse la superficie
original de la construccidn sobre la que se aplicaré el citado % de ampliacién.

5.8. Usos

Los usos actuales son los que actualmente se dan en la edificacion, que son en su mayoria agropecuario y
residencial.

Dentro del marco legal definido por la Ley 2/2009, se propone la adaptacion de las edificaciones catalogadas
de forma que puedan ser destinadas a nuevos usos residenciales, culturales, actividades artesanales o de ocio
y turismo rural.

En cualquier caso los usos admisibles estaran en funcién del planeamiento vigente o en su caso de la
normativa sectorial o territorial mas restrictiva en cada caso que se impondran sobre las recomendaciones del
presente CER (Catalogo de Edificaciones en suelo Rustico).

Se deberan evitar los usos que afecten negativamente al medio ambiente.
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6. Recomendaciones para la proteccion del medio ambiente, el
entorno cultural y el paisaje

Se aplicard con caréacter general todas las determinaciones que especificamente regula la legislacion
Autondémica de Cantabria sobre la Proteccion de Medio Ambiente y en concreto los procedimientos de
evaluacion de impacto ambiental.

6.1. Movimiento de tierras
Se recomienda seguir las siguientes recomendaciones:

- Que las obras y cambios de uso que se permitan no impliquen movimientos de tierra que no se
adecuen a la rasante natural del terreno, de modo que ésta se altere el menor grado posible tanto en
el perfil modificado como en el resto de la parcela.

- Que solo se realicen pequefios desmontes con el angulo de talud del terreno natural, estabilizados
con vegetacion, o bien muretes de contencién de tierras a base de mamposteria con una altura
méxima de un metro.

- Que los rellenos no produzcan alteraciones de los niveles medios del terreno ni podran alterar la
escorrentia actual de las aguas de manera que perjudiquen a terrenos colindantes o préximos, ya
sean privados o publicos.

- No se superar las cotas de los terrenos colindantes en sus linderos.

6.2. Cierres de parcela
Se recomienda seguir las siguientes recomendaciones sobre los cierres de parcela:
- Conservar los muros de contencion del terreno existentes y los vallados de piedra y/o setos.

- En los nuevos vallados se emplear Gnicamente muros de mamposteria en seco, 0 en su caso
mamposteria ordinaria con mortero de agarre, de altura maxima un metro (1,00 m) o bien soluciones
a base de madera, o cierres vegetales de altura por debajo del metro y cincuenta centimetros (1,50
m) y empleando setos de especies autdctonas como madrofios, espinos, majuelos, aligustres,
avellanos o laureles.

- No utilizar de soluciones de vallado a base de malla de simple torsidn, electrosoldada o similar, al
igual que soluciones que utilicen piezas prefabricadas como pueden ser blogues de mortero.

6.3. La urbanizacion, caminos y accesos

Se evitara en la medida de lo posible la utilizacién de aglomerado asfaltico en las labores de urbanizacion
interior de la parcela, utilizando los espesores necesarios de gravas y zahorras en funcién del destino de la
via.

Se evitara realizar obras 0 usos que impliquen la necesidad de abrir nuevos caminos ni ampliacion de los
existentes.

6.4. Vegetacion y pantallas visuales

Se procurard conservar la vegetacion existente y de todas las especies arbdreas autdctonas y la de nueva
implantacién debera ser la propia del entorno, no permitiéndose especies no autoctonas, como palmeras,
eucaliptos, etc.

Se procurara que las instalaciones necesarias que no se integren en la edificaciones queden ocultas mediante
pantallas vegetales no lineales, sino con formas o agrupaciones que simulen el medio natural del entorno,
siendo estas pantallas de las especies autoctonas propias del entorno inmediato.
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6.5. Contaminacion luminica

Con el fin de proteger el entorno frente a las intrusiones y molestias luminicas y preservar el medio natural
defender el paisaje y la garantia, en lo posible, de la visiéon nocturna del cielo, se evitara contaminar
luminicamente, entendiendo como tal lo definido en la Ley de Cantabria 6/2006, de 9 de junio, de
Prevencién de la Contaminacion Luminica, que la define como: la emisién de flujo luminoso de fuentes
artificiales nocturnas en intensidades, direcciones o rangos espectrales innecesarios para la realizacion de las
actividades previstas en la zona en que se han instalado las luminarias.

Se evitara la Intrusion luminica, definida en la citada ley como: la forma de contaminacién luminica
consistente en la emision de flujos luminosos que exceden del area donde son Utiles para la actividad prevista
e invaden zonas en que no son necesarias y en que pueden causar molestias o perjuicios.

Y con caracter general se debera cumplir lo dispuesto en la Ley de Cantabria 6/2006, de 9 de junio, de
Prevencion de la Contaminacion Luminica.
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7. Listado de fichas de catalogacion

Tras un primer analisis de las caracteristicas de las edificaciones existentes, se determinan aquellas que
identifican a los inmuebles de mayor interés y valor etnogréfico, vinculadas al uso agropecuario,
correspondiendo a la expansion de la ganaderia, como en otras zonas de la regién de caracteristicas similares.

1 Vivienda y establo 47 Nave industrial

2 Vivienda 48 Vivienda

3 Establo 49 Vivienda

4 Vivienda 50 Antiguo matadero
5 Vivienda 51 Vivienda

6 Vivienda 52 Vivienda

7 Vivienda 53 Vivienda

8 Casona 54 Vivienda

9 Vivienda 55 Vivienda

10 Vivienda 56 Vivienda

11 Vivienda 57 Vivienda

12 Vivienda 58 Vivienda

13 Vivienda 59 Vivienda

14 Vivienda 60 Vivienda

15 Vivienda 61 Establo

16 Vivienda 62 Vivienda

17 Vivienda 63 Establo

18 Granja y vivienda 64 Vivienda y establo
19 Vivienda 65 Vivienda

20 Vivienda 66 Vivienda

21 Vivienda 67 Vivienda

22 Vivienda y almacén 68 Vivienda

23 Establo 69 Establo

24 Vivienda 70 Vivienda

25 Vivienda y establo 71 Establo

26 Vivienda 72 Almacén

27 Vivienda 73 Vivienda y establo
28 Vivienda 74 Vivienda

29 Vivienda 75 Vivienda y establo
30 Vivienda 76 Almacén

31 Vivienda 7 Vivienda

32 Vivienda 78 Vivienda

33 Vivienda 79 Almacén

34 Vivienda 80 Vivienda

35 Vivienda 81 Vivienda y establo
36 Vivienda 82 Vivienda

37 Vivienda 83 Vivienda

38 Vivienda 84 Vivienda

39 Vivienda 85 Establo

40 Vivienda 86 Vivienda

41 Vivienda 87 Vivienda

42 Vivienda 88 Almacén

43 Vivienda 89 Vivienda

44 Vivienda 90 Vivienda

45 Establo 91 Vivienda

46 Vivienda 92 Vivienda y establo
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93 Vivienda 121 Vivienda y establo
94 Vivienda 122 Vivienda

95 Vivienda 123 Vivienda y establo
96 Vivienda 124 Vivienda y establo
97 Vivienda 125 Establo

98 Vivienda 126 Vivienda

99 Vivienda 127 Vivienda y establo
100 Vivienda 128 Vivienda

101 Vivienda 129 Vivienda

102 Vivienda 130 Vivienda

103 Vivienda 131 Vivienda

104 Vivienda y hotel 132 Vivienda

105 Vivienda y establo 133 Vivienda

106 Vivienda 134 Vivienda

107 Vivienda 135 Vivienda

108 Vivienda 136 Vivienda

109 Vivienda 137 Vivienda

110 Vivienda 138 Vivienda

111 Vivienda y establo 139 Vivienda

112 Vivienda y establo 140 Vivienda

113 Vivienda 141 Vivienda

114 Vivienda 142 Vivienda

115 Vivienda 143 Vivienda y establo
116 Almacén 144 Vivienda

117 Vivienda 145 Vivienda

118 Vivienda 146 Cabafia

119 Vivienda y establo 147 Cabafia

120 Vivienda
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8. Planos

Se aportan 7 planos. Uno con la clasificacion del suelo en el vigente Plan General, otro con las afecciones
sectoriales, un tercero con el esquema general de la situacion de las edificaciones catalogadas y los restantes
4 con la situacion de las edificaciones por zonas.

C1l.-

Cc2.-

C3.1.-
C3.2-
C33.--
C34.-
C35.-

Clasificacion del SUBIO. .........cooviiiiiieii e 1/10.000
ATFECCIONES SECLOMAIES. .....eeviieiiecte e 1/10.000
Localizacion de edificaciones en suelo rustico. Situacidn general............c..ccccue.ee. 1/10.000
Localizacion de edificaciones en suelo rdstico. Zona NOrOeSte............cccvvvrevrerreeenn 1/5.000
Localizacion de edificaciones en suelo rdstico. Zona NOreste..........coovvrrveerenrenene 1/5.000
Localizacion de edificaciones en suelo rdstico. Zona SUr0eSte ...........occevrvveererereene 1/5.000
Localizacion de edificaciones en suelo ristico Zona SUreSte .........coovvvrrrevrenreeenns 1/5.000
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Anexos
Anexo 1. Informe Técnico de la Comision regional de Ordenacion del

Territorio y Urbanismo de junio 2014,
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COMISION REGIONAL DE ORDENACION ENTRADA N "/ ya'Z8
DEL TERRITORIO Y URBANISMO SALIDA N.o TS

¢/ Lealtad, 14 Planta 12 39002 Santander

La Comision Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo en sesién de
fecha 2 de junio de 2014 adoptd, entre otros, el siguiente ACUERDO:

“PUNTO N° 3.- INFORME PREVIO A APROBACION DEFINITIVA

DEL CATALOGO DE EDIFICACIONES EN SUELO RUSTICO DE MARINA

DE EYO

El Ayuntamiento de Marina de Cudeyo remite en solicitud de informe previo a
aprobacién definitiva expediente relativo al Catilogo de Edificaciones en Suelo

Rustico.

El expediente ha tenido la tramitacion reglamentaria, sometiéndose al
preceptivo trdmite de informacién piblica mediante la insercién en el Boletin Oficial
de Cantabria de 7 de enero de 2004, sufriendo 4 alegaciones, siendo provisionalmente
aprobado en 7 de abril.

El Ayuntamiento de Marina de Cudeyo, en base a los articulos 112.2.h y 113.2.a
de la Ley de Cantabria 3/2012, de 21 de junio, por la que se modifica la Ley de
Cantabria 2/2001, de Ordenacién Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de
Cantabria y con el fin de fomentar la rehabilitacién y reforma del patrimonio
edificado que pueda ser destinado a usos residenciales o de turismo rural entre otros,
adjudico el contrato de redaccion del Catélogo de Edificaciones en Suelo Ristico al
equipo redactor dirigido por el Arquitecto don Leopoldo Arnaiz Eguren, en
representaciéon de la empresa ARNAIZ. El mencionado catilogo fue aprobado por
unanimidad por los 13 concejales asistentes al pleno de la corporacion.

La metodologia sigue las directrices emanadas del Gobierno de Cantabria para
la elaboracion de este tipo de documento. Se han seguido los siguientes pasos en la
elaboracién del presente documento:

-Trabajo previo de obtencién y estudio de la cartografia disponible: Cartografia y
datos catastrales.

-Trabajo de campo con toma de datos de los edificios catalogables ubicados en
suelo rustico del municipio.

-Estudio de los valores arquitectonicos, histéricos o etnograficos-culturales de
cada edificio.

-Estudio de la clasificacién y calificacién del suelo donde se ubican las distintas
construcciones en relacidn a la normativa vigente.

-Elaboraci6én de las recomendaciones de intervencién generales y particulares de
cada edificio.

-Elaboracién de la ficha tipo de cada inmueble con sus respectivos datos de
identificacion, anélisis y recomendaciones de intervencion.

Se ha elaborado una lista ordenada de edificaciones en suelo rastico que
retinen caracteristicas arquitecténicas, tipolégicas y constructivas propias de una

-1-
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edificacién del entorno rural, segiin se establece en los articulos 112.3.fy 113.1.g de la
Ley del Suelo de Cantabria.

En la guia para la elaboracion de catdlogos de edificaciones en suelo rdstico
elaborada por la Direccion General de Urbanismo se sefialan como criterios de
inclusion los valores arquitecténicos, histéricos, culturales y etnograficos, pudiendo
confluir en una edificacién uno o varios de los valores mencionados. Se han .
catalogado 145 edificaciones.

La inclusién de un inmueble en el catédlogo posibilita la autorizacién por parte
de la CROTU de cbras de reestructuracién, renovacién y reforma. Asimismo, se
podr4 ampliar la superficie construida hasta un veinte por ciento, para dotar a la
edificaci6n de unas condiciones de habitabilidad adecuadas y para servir al uso al que
se destine, siempre que se conserven, restauren o mejoren los caracteres
arquitecténicos que determinaron su inclusién en el catilogo.

Las fichas incluidas en el presente catdlogo lo son sin perjuicio de las
previsiones especificas més limitativas impuestas por el planeamiento territorial,
urbanistico o 1a legislacién sectorial aplicable en cada caso.

En la memoria del catilogo se establecen las caracteristicas constructivas de las
edificaciones rurales propias del municipio:

" La edificacién tradicional en el suelo ristico de Marina de Cudeyo comparte
con el resto de la regibn muchos rasgos y caracteristicas comunes. Se trata
habitualmente de construcciones populares, de una o dos plantas, que se
caracterizan por el empleo de materiales propios de dicho medio y técnicas
constructivas sencillas dando lugar a edificaciones compactas y sencillas, de
volumen unitario, de planta cuadrada o rectangular, asentadas en muros de carga
de mamposteria y culminadas con cubierta a dos aguas de teja cerdamica.

La fachada principal caracterizada por contener elementos definitorios
singulares (muros cortafuegos, soportales, solanas, estragales, etc en
contraposicién a los hastiales y fachadas secundarias con escasa apertura de
huecos.

Finalmente, existen innumerables variantes en funcién de la combinacién de
variables como las dimensiones el nitmero de alturas y voltimenes, la calidad y tipo
de materiales constructivos o la composicién de las fachadas.”

La simplicidad es la principal caracteristica tanto de la edificacién residencial
como de la edificacién no residencial (naves ganaderas y elementos singulares) dado
que si algo ha caracterizado a la edificacién rural de Marina de Cudeyo ha sido el
hecho de anteponer la funcién a la forma, la cual deriva de las necesidades
funcionales y de las capacidades constructivas, no siendo ajeno las condicionantes
econdmicas, que sefialan el uso de los materiales a utilizar, que son los més comunes

de cada época.

Se trata, en su mayor parte, de edificaciones con un trazado en planta
rectangular, con el objetivo de no producir dificultades constructivas, y facilitar asf el
método de trabajo de los elementos estructurales.
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Esta simplicidad en el disefio se completa con un desarrollo de la construccién
habitualmente en dos plantas. Se trata, en general, de construcciones de reducidas
dimensiones (menos de 100 metros cuadrados en planta) que se presentan
habitualmente aisladas de otras edificaciones y que, en caso de presentar alguna
medianeria, suele tratarse de construcciones auxiliares.

Constructivamente la edificacion se resuelve mediante muros de carga
perimetrales que configuran a su vez las fachadas del edificio y sobre los cuales
descansan las vigas de madera que soportan el forjado y cubierta del inmueble. En la
austeridad general de la construccién tampoco tienen cabida los porches exteriores o
similares. La cubierta se resuelve generalmente a dos aguas con una pendiente suave
y un alero de reducidas dimensiones y un acabado de teja cerdmica. Los huecos en
fachada son escasos en niimero y reducidos en dimensiones.

Generalmente se trata de edificaciones de cardcter ganadero, tanto las
construcciones principales como los anexos adosados o situados aislados en la misma
parcela (en este caso de superficie habitualmente inferior a 100 m2 en planta)
aunque también se observa la presencia de edificaciones de tipo exclusivamente
residencial. La edificacion residencial a partir de los afios 50 incorpora en su
construccién el hormigon, lo que afecta tanto a la libertad compositiva de las fachadas
como a la aparicién de miradores cerrados de obra y terrazas.

Como criterios recomendados en las intervenciones que se realicen en las
edificaciones catalogadas del municipio de Marina de Cudeyo, se consideran de
caricter general para todas las edificaciones catalogadas los que continuacién se
relacionan y se indican en la memoria:

Se recomienda conservar los muros actuales, evitar el ladrillo cara vista en
acabados de fachada, el bloque de hormigén visto, el uso de plaquetas cerdmicas, los
alicatados en fachada, el fibrocemento (material prohibido en construccién) y en
general elementos impropios del entorno y de las construcciones del lugar. También
recomienda que se conserven los grandes mampuestos o sillares en esquinas asi como
las puertas y ventanas singulares.

Respecto a los huecos de fachada recomienda que en su composicion
predomine su altura sobre su anchura, sin superar el 10% del paramento (predominio
del macizo sobre el hueco), evitar la colocaciéon de toldos y persianas enrollables,
aclarando que en este sentido se recomiendan las contraventanas de madera como
mejor solucién siguiendo la estética actual de las edificaciones existentes. Asi mismo,
recomienda no utilizar el acero corrugado en las eventuales posibles rejas en fachada
y que se ejecuten empotradas en la fabrica principal.

Referido a las antenas recomienda instalarlas en cubierta y no en fachada. Los
rétulos deberfan integrarse en el entorno, tanto en disefio como en los materiales y
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evitar expresamente la publicidad perpendicular a la fachada y las denominadas
banderolas, asi como la publicidad cubiertas y los rétulos gigantes.

También hace mencién al tipo de carpinteria y cerrajeria, cuerpos volados,
ampliaciones asi como los posibles usos a los que podria acogerse al amparo de la
legislacién vigente respeto a las adaptaciones a nuevos uso de la edificaciones
catalogadas.

Por Gltimo hace una mencibén expresa a los movimientos de tierra, cierres de
parcela, urbanizacién y caminos de acceso asi como a la vegetacién y las pantallas
visuales. Ademés plantea aplicar medidas tendentes a la prevencién de la
contaminacién luminica conforme a la Ley de Cantabria 6/2006, de ¢ de junio, de
prevencién de la contaminacién luminica.

El presente catélogo se divide basicamente en las tipologias de vivienda,
establos, almacenes y naves, siendo la vivienda unifamiliar aislada la tipologia mas
numerosa.

En las fichas se describen los datos siguientes: uso, superficie catastral de la
parcela, clasificacion del suelo, calificacién del suelo, afecciones sectoriales, accesos,
uso original de la edificacién, uso actual de la edificacién, superficie catastral de la
edificacion, superficie real de disponer de datos al respecto, tipologia, numero de
plantas, estado de conservacién y fecha de constriccidn.

Hace ademaés una descripcién de las caracteristicas de la edificacidén y establece
una observacién referida a que el posible error u omisién de afecciones sectoriales en
lo concerniente a la edificacién no exime de ellas, ni de la normativa transitoria mas
especifica.

. Con carécter general y teniendo en consideracién los propios contenidos del

texto articulado de la Ley y lo anteriormente expuesto, se deberdn excluir del catdlogo
de edificaciones en suelo ristico aquellas edificaciones que:

¢« No posean caracteristicas arquitecténicas, tipolégicas y constructivas propias de
una edificacion rural.

¢ Se encuentren en estado ruinoso, entendiendo por tales aquellas edificaciones o
restos de las mismas donde no se alcance a reconocer la altura de coronacioén de los
muros ni la traza de la planta original y, en general, todas aquellas construcciones
donde no sea posible reconocer la volumetria original de la misma. Con caricter
general es de aplicacion el articulo 202 de la LOTRUSCA referido a la declaracién de

ruina.

e Sean propias de un entorno urbano, entendiendo por tales aquellas edificaciones y
reconstrucciones que emplean tipologias, modelos, usos, materiales, etc. propios del
medio urbano, alterando la armonia del paisaje rural o desfigurando la perspectiva
propia del mismo o reconstrucciones totales: o parciales de edificaciones que aun
imitando tipologias o empleando materiales tradicionales no conservan la técnica ni
el caracter de las edificaciones del medio rural.

Respecto a las edificaciones de nueva construccibn, se deber_é acreditar que se
han construido legamente. El catdlogo no podra incluir edificaciones construidas
ilegalmente, pero su inclusién no prejuzga la legalidad de las mismas.
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Las afecciones territoriales se representan en las correspondientes fichas, de
forma que cualquier propietario pueda conocerlas y recabar los correspondientes
informes sectoriales previos a la autorizacion de la CROTU,

Ademds, con caricter previo a cualquier obra que exceda de los deberes de
conservacién se requiere el tramite de autorizacién regulado en el articulo 116 de la
LOTRUSCA.

Hay que poner de manifiesto la existencia de edificaciones ubicadas en un 4rea
integral estratégica del Plan de Ordenaci6n del Litoral, donde no se permiten
_aumentos de volumen como son las siguientes: 15, 16, 18, 19, 20, 28, 29, 30, 31, 118,
119, 123, 124, 125, 126, 127, 144 Y 145.
Se deberian excluir del catélogo las siguientes fichas:

e Los anexos de lés_ﬁi;hgas 34, 66, 75, 84, 102 y 105 por su tipologfa inadecuada.

Se considera adecuado el catlogo presentado, al corresponderse con el anélisis
de las caracteristicas tipolégicas y constructivas de una edificacién rural del entorno.
No obstante, se deberian excluir 6 anexos de tipologia.inadecuada. quedando asi un

total de 145 fichas, todas las inicialmente catalogadas.

En cualquier caso, el Ayuntamiento deberd verificar en la medida de sus
posibilidades la antigiiedad de las edificaciones y que las mismas han sido construidas
legalmente, de disponer de archivo al respecto dada la época de construccién de
muchas de ellas. De lo contrario la edificacién se encontraria en situacién de fuera de
ordenacion, conforme al articulo 208 de la LOTRUSCA.

A la vista de todo ello, por unanimidad de los presentes se informa
favorablemente_el Cat4logo de Edificaciones en Suelo Ristico de Maﬁnmgy_o:'.
entendiéndo nécesario excluir los anexos de las fichas 34, 66, 75, 84, 102 y 105 por su
tipologia inadecuada.”

Lo que se comunica a ese Ayuntamiento, sefialando que contra el presente acto
podré interponer recurso contencioso-administrativo, en el plazo de dos meses
contados desde el dfa siguiente al de la presente notificacion, si bien podréa requerir,
en idéntico plazo, y con caricter previo la anulacién o revocacién del acto por el
Consejo de Gobierno de Cantabria,.todo ello a reserva de la aprobacién del Acta
correspondiente. .

S
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//,Séhtang; nio de 2014
El peezetario: 1sién Regional de
Ory g@m D] Fio y Urbanismo,
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AYUNTAMIENTO DE MARINA DE CUDEYO
.
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Anexo 2. Fichas
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Anexo 3. Planos
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